Ogdlne Warunki Umowy Najmu (,,O0WU”)

Uzyte w OWU terminy oznaczaja:

Wynajmujacy — strona Umowy Najmu- Celtic Self Storage tomianki Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Warszawie (01-875) przy ul. Ptk. Mieczystawa Niedzielskiego , Zywiciela” 2 lok. 20, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS:
0000526264, NIP: 5272722448, Regon:147480470

Najemca — strona Umowy Najmu zawartej w Wynajmujacym, osoba (fizyczna lub prawna)
najmujgca Przedmiot Najmu

Box/Przedmiot Najmu — pomieszczenie magazynowe potozone w tomiankach przy ul.
Kolejowej 348, do ktdrego Wynajmujacy posiada tytut prawny, oferowane Najemcy do
wynajecia o wielkosci potwierdzonej w Umowie Najmu

Budynek — budynek potozony w Sadowej (Lomianki) przy ul. Kolejowe] 348, kod pocztowy:
05-092, posadowiony na dziatkach nr - 24/1, 25/1, 26/1, 27/1, 28/4, 28/5, 29,1, na
powierzchni ktérego znajdujg sie wydzielone pomieszczenia magazynowe (tzw. Boxy) o
réznej wielkosci przeznaczone na wynajem.

1. § Przedmiot najmu

1.1. Przedmiotem Najmu jest Boks opisany w Umowie Najmu, bedgcy wydzielonym
pomieszczeniem znajdujgcym sie w Budynku, stanowigcym samodzielng catosé.

1.2. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wyltgcznie do celéw
magazynowych (w tym archiwalnych), a Najemca oswiadcza, ze w okresie najmu na
podstawie Umowy Najmu planuje sktadowac¢ rzeczy wymienione w Umowie Najmu.

1.3. Rzeczy ztozone w Przedmiocie Najmu nie s3 oddawane Wynajmujgcemu na
przechowanie, o ktdrym mowa w przepisach art. 835 i nast. Kodeksu Cywilnego.

1.4. Przedmiot Najmu nie jest przeznaczony do statego zamieszkania oséb, w
zwigzku z czym Najemca nie moze wykorzystywac go do celdw mieszkalnych,
biurowych ani do jakichkolwiek innych celéw niezgodnych z celem Przedmiotu
Najmu.

1.5. Podpisujac Umowe Najmu Najemca potwierdza, ze jest Swiadomy stanu Przedmiotu
Najmu i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen, a Przedmiot Najmu jest czysty, pusty i
wolny od wad i Najemca w petni uznaje Przedmiot Najmu za zdatny do uzywania
zgodnie z Umowag Najmu.

1.6. Najemca nie moze podnajmowac/cedowac Przedmiotu Najmu lub przekazywac go
do bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.



1.7. Przedmiot Najmu jest wynajmowany bez wyposazenia i medidw z wyjgtkiem
ogrzewania i o$wietlenia czesci wspdlnych Budynku *

1.7.1. Przedmiot Najmu nie moze by¢ uzywany przez Najemce do przechowywania rzeczy,
ktorych posiadanie lub wprowadzanie do obrotu jest zabronione przepisami prawa
lub przedmiotéw, ktorych przechowywanie regulujg szczegdlne przepisy prawa,
takich jak w szczegdlnosci: materiaty toksyczne, amunicja oraz wszelkie materiaty
wybuchowe (w tym fajerwerki), zrgce, substancje radioaktywne, substancje
draznigce lub emitujgce dym, sprezone gazy, w ym petne i puste zbiorniki cisnieniowe
do transportu gazéw technicznych i LPG, paliwa i inne produkty ropopochodne, zywe
zwierzeta, rosliny, odpady.

1.8. Najemca moze przechowywaé wytgcznie suche, szczelnie zapakowane przedmioty,
ktore nie groza rozlaniem lub rozsypaniem. Najemca moze przechowywaé wytgcznie
artykuty spozywcze (lub inne ekologiczne), ktdre nie sg psujgce, w hermetycznym
opakowaniu fabrycznym lub w stanie gwarantujgcym dobre zachowanie towaru w
czasie uzytkowania Przedmiotu Najmu.

1.9. Przedmiot Najmu nie moze stuzy¢ do przechowywania rzeczy przedstawiajgcych
znaczng wartosé. Za rzeczy przedstawiajgce znaczng wartos¢ uznaje sie gotowke,
monety, sztabki, papiery warto$ciowe, bizuterie, zegarki, kamienie szlachetne, antyki,
dzieta sztuki, czy innego rodzaju rzeczy kolekcjonerskie, ktérych tgczna wartosc bytaby
wieksza niz 2500,00 zt brutto.

1.10. Najemca oswiadcza, ze posiada i bedzie miat tytut prawny do korzystania z
przechowywanych rzeczy przez caty okres obowigzywania Umowy Najmu. W
przypadku braku lub utraty tytutu prawnego do niektorych przedmiotow Najemca
zobowigzany jest do niezwfocznego usuniecia ich z Przedmiotu Najmu.

1.11. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy wniesione i przechowywane
w Przedmiocie Najmu, w tym za ich kradziez, usuniecie, zniszczenie lub uszkodzenie.

1.12. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek wypadki, szkody lub
krzywdy poniesione przez Najemce lub osoby trzecie przebywajgce w Przedmiocie
Najmu, ktére mogg powstaé w trakcie obowigzywania Umowy.

1.13. W przypadku koniecznosci wypetnienia obowigzkdw wynikajacych z przepisow
prawa, zapobiezenia szkodom na mieniu lub osobie zwigzane] bezposrednio lub
posrednio z przechowywanymi przedmiotami, Wynajmujacy, po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy, moze otworzy¢ Przedmiot Najmu. W przypadku nagtego
zagrozenia, w szczegodlnosci pozaru, zalania lub innego bezposredniego zagrozenia
zniszczeniem, Wynajmujgcy moze powstrzymac sie od uprzedniego powiadomienia
Najemcy.

1.14. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego w trakcie obowigzywania Umowy
lub po jej rozwigzaniu uszkodzenia Przedmiotu Najmu przez Najemce, Wynajmujacy
wezwie Najemce do przywrdcenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego,
wyznaczajgc do tego odpowiedni termin nie krdtszy niz 3 dni. Po uptywie tego terminu



Wynajmujgcy ma prawo dokonaé¢ naprawy Przedmiotu Najmu na wytgczny koszt
Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego upowaznienia.

1.15. Wynajmujgcy ma prawo do zmiany Przedmiotu Najmu na podobny (o zblizonym
metrazu) w innej czesci Budynku, a przeniesienie rzeczy Najemcy do nowego
Przedmiotu Najmu odbywa sie na koszt Wynajmujgcego. W przypadku gdy Najemca
sprzeciwia sie takiej zmianie, ma prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu z zachowaniem
14-dniowego okresu wypowiedzenia.

1.16. Za samowolne zajecie jakiejkolwiek powierzchni magazynowej poza Przedmiotem
Najmu bez podpisania umowy najmu z Wynajmujgcym, naliczona zostanie opfata
karna w wysokosci trzykrotnego aktualnego miesiecznego Czynszu za dane
pomieszczenie magazynowe (w zaleznosci od jego wielkosci i zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym cennikiem Wynajmujacego), przy czym aktualny cennik dostepny jest
na stronie www.przechowamy-wszystko.pl i od 01.04.2023 r. na stronie
www.celticselfstorage.pl Réwnoczesnie Wynajmujgcy, po uprzednim wezwaniu
Najemcy do usuniecia rzeczy w terminie nie krétszym niz 3 dni robocze, uprawniony
jest do usuniecia rzeczy wniesionych samowolnie do obiektu i sktadowania ich w
magazynie zbiorowym na wytgczny koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku, gdy Najemca
przy zawarciu Umowy lub w toku jej wykonywania poda Wynajmujacemu dane swojej

karty kredytowej lub innej umozliwiajgcej jej obcigzenie, w takim wypadku upowaznia
Wynajmujgcego do pobierania ww. opfaty wynikajacej z niniejszego postanowienia
Umowy, a nieuiszczonej w terminie przez Najemce.

2. § Okres Najmu

2.1. W przypadku, gdy Umowa Najmu zostanie zawarta na czas okre$lony bez adnotacji
o przedfuzeniu, moze zosta¢ przedtuzona tylko w przypadku pisemnej zgody stron.

2.2. W czasie trwania Umowy zawartej na czas okreslony Najemca moze opréznic
Przedmiot Najmu i oswiadczy¢ Wynajmujgcemu brak zamiaru dalszego korzystania z
Przedmiotu Najmu. W takim przypadku Wynajmujacy jest uprawniony do
udostepnienia Przedmiotu Najmu innym Najemcom. Sytuacja ta nie zwalnia Najemcy
od obowigzku zaptaty czynszu oraz innych optat do korica trwania Umowy.

3. § Wypowiedzenie Najmu

3.1. Jezeli umowa zawarta jest na czas nieoznaczony, Stronom przystuguje mozliwos¢
rozwigzania Umowy Najmu z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3.2. Umowa moze zostaé¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

i) dane podane przy zawieraniu Umowy sg nieprawdziwe lub nieaktualne; ii)
Najemca korzysta z Przedmiotu Najmu niezgodnie z Umowg;



i)

vi)

vii)
3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

Najemca zaktdca porzadek lub bezpieczerstwo w Przedmiocie Najmu, Budynku lub

na terenie Nieruchomosci oraz utrudnia korzystanie innym z innych pomieszczen

magazynowych;

Najemca narusza postanowienia Umowy, w szczegdlnosci wnoszgc do Przedmiotu

Najmu rzeczy uznane za niedopuszczalne zgodnie z postanowieniami niniejszej

Umowy;

Najemca nie ubezpieczy rzeczy wniesionych do Przedmiotu Najmu i nie przekaze

Wynajmujgcemu kopii polisy w terminie 7 dni od zawarcia Umowy ani nie wykupi

ubezpieczenia rzeczy wniesionych do Przedmiotu Najmu w dniu zawarcia Umowy

przez ubezpieczyciela rekomendowanego przez Wynajmujacego.

Najemca zalega z zaptatg naleznego czynszu lub sktadki ubezpieczeniowej za okres

powyzej 14 dni.

Najemca znajdzie sie w stanie niewyptacalnosci;
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
Najpdzniej w ostatnim dniu najmu Najemca, bez wzgledu na podstawe
wygasniecia Umowy, zobowigzany jest oprdézni¢ Przedmiot Najmu z rzeczy
wniesionych i przekaza¢é Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia. W przypadku
niedopetnienia powyzszego obowigzku za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu
Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu Wynajmujacy naliczy opfate za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokosci trzykrotnosci czynszu
najmu brutto, proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesigcu.
Jezeli Najemca przy zawarciu Umowy Najmu lub w trakcie jej wykonywania poda
Wynajmujgcemu dane swojej karty kredytowej lub innej karty umozliwiajacej
jej obcigzenie, tym samym upowaznia Wynajmujgcego do pobrania optat
wynikajgcych z niniejszej Umowy, a nieuiszczonych w terminie przez Najemce.
Jezeli po zakoniczeniu najmu pomimo wezwania Wynajmujgcego do oprdznienia
i wydania Przedmiotu Najmu, Najemca nie oprozni i nie wyda Przedmiotu Najmu
Wynajmujgcemu, Wynajmujgcemu bedzie przystugiwaé bez koniecznosci
uzyskania odrebnego zezwolenia prawo do:

i) otwarcia Przedmiotu Najmu (np. przez przeciecie kiddki) i oprdznienie go; ii)
oznaczenia i przeniesienia rzeczy pozostawionych w Przedmiocie Najmu w inne miejsce
(w tym do magazynu zbiorczego), wzywajgc tym samym Najemce do odbioru rzeczy w
wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni, po ktérym to terminie Wynajmujacy ma
prawo uznac rzeczy Najemcy za porzucone z zamiarem wyzbycia sie wiasnosci.

i)

W przypadku uznania rzeczy Najemcy za porzucone z zamiarem wyzbycia sie
wtasnosci, Wynajmujgcy uprawniony jest do dowolnego rozporzgdzania tymi
przedmiotami np. poprzez ich utylizacje. W takim przypadku Najemca zwolni
Wynajmujgcego z wszelkiej odpowiedzialnosci w najszerszym dopuszczalnym
przez prawo zakresie;

aby zrekompensowac¢ Wynajmujgcemu koszty zwigzane z przeniesieniem rzeczy
Najemcy do magazynu zbiorczego i czynszem za magazyn zbiorczy,



Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce kwotg odpowiadajgcg trzykrotnosci
Czynszu (brutto) zgodnie z niniejszg Umowga Najmu za okres od zakoriczenia
najmu do dnia sprzedazy/utylizacji rzeczy Najemcy;

v) przed przeniesieniem rzeczy Najemcy do magazynu zastepczego, Wynajmujacy
powiadomi Najemce o tym zamiarze na piSmie (w tym rowniez poczty
elektroniczng) z wyprzedzeniem, wyznaczajgc termin dodatkowych 14 dni na
odbiér rzeczy z Przedmiotu Najmu.

§ Prawo Najemcy do odstagpienia od umowy zawartej na odlegtosé lub poza siedzibg
Wynajmujacego

4.1. Najemca, ktéry zawart Umowe na odlegtos¢ lub poza siedzibg Wynajmujacego w
rozumieniu ustawy z dnia 30 maja 2014 roku o prawach konsumenta (tekst jednolity:
Dz. U. 2017 poz. 683), ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni bez podania
jakiejkolwiek przyczyny.

4.2. Termin do odstgpienia od umowy wygasa po uptywie 14 dni od dnia zawarcia Umowy
Najmu.

4.3. Aby skorzysta¢ z prawa odstgpienia od Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest
poinformowac o tym fakcie Wynajmujgcego w formie jednoznacznego oswiadczenia
wystanego (listownie lub w formie elektronicznej) na adres Wynajmujacego.

4.4. W razie rozpoczecia korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemce przed uptywem
powyzszego terminu do odstgpienia od Umowy Najmu, Najemca bedzie zobowigzany
do pokrycia Czynszu oraz skfadki na ubezpieczenie proporcjonalnie do okresu
rzeczywistego korzystania z Przedmiotu Najmu przed odstgpieniem od Umowy.

§ Reklamacje
5.1. Wszelkie reklamacje dotyczgce boxdw lub kontenerow nalezy sktadac (listownie lub
w formie elektronicznej) na adres Wynajmujgcego.

5.2. Reklamacja zostanie rozpatrzona przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty
otrzymania od Najemcy kompletnego zgtoszenia reklamacyjnego. Najemca zostanie
niezwtocznie poinformowany o ewentualnych brakach w zgtoszeniu reklamacyjnym.

§ Dostep do Przedmiotu Najmu

6.1. Najemca zobowigzany jest zamkna¢ swdj box za pomocg wtasnej ktddki.

6.2. Box moze zosta¢ zamkniety przez Najemce na jedng ktédke. W przypadku
zamkniecia boxu na wiecej niz jedno zamkniecie, Wynajmujgcy ma mozliwos¢
usuniecia pozostatych zabezpieczen.

6.3. Poczawszy od dnia Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do Przedmiotu
Najmu 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu za pomocg kodu dostepu do budynku.

6.4. Po podpisaniu Umowy Najmu Najemca otrzyma kod wstepu umozliwiajgcy
wejscie do Budynku.



6.5. Kody dostepu wydawane sg od poniedziatku do pigtku w godzinach 9 - 17 (z
wytgczeniem Swiat) w siedzibie Wynajmujgcego przy ul. Kineskopowej 1 w
Piasecznie.

6.6. Boks zabezpieczony jest poprzez zapewnienie mozliwosci wejscia do Budynku tylko
dla 0séb posiadajgcych kody dostepu, 24-godznny monitoring oraz ochrone terenu
przez profesjonalng firme ochroniarska.

6.7. W przypadku gdy Najemca udostepni karte dostepu innej osobie, bedzie on
odpowiedzialny za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu lub innym osobom
w wyniku korzystania z karty dostepu Najemcy (lub kopii sporzadzonej na jej
podstawie) przez osobe inng niz Najemca, a Wynajmujacy nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci z tym zwigzane,;.

6.8. Wynajmujacy moze wydac¢ Najemcy wiecej niz jedng karte. Koszt kazdej kolejnej karty
wstepu do Budynku to 50 zt.

6.9. W przypadku zgubienia (zgubienia, zniszczenia itp.) karty wstepu do Budynku
Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztem jej ponownego wydania w wysokosci 50 zt.

6.10. Ze wzgleddw bezpieczeristwa Wynajmujacy ma prawo ograniczy¢ lub odmowié
dostepu do Budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu do 72 godzin w celu
przeprowadzenia prac konserwacyjnych. W takim przypadku Wynajmujacy
zobowigzany jest powiadomié Najemcow z co najmniej 48-godzinnym pisemnym
wyprzedzeniem przed zamknieciem jakichkolwiek obszaréw.

7. §Czynsz

7.1. Czynsz najmu za okres od dnia rozpoczecia okresu najmu do ostatniego dnia
miesigca, w ktérym zawarta zostaje Umowa, jest ptatny w dniu podpisania Umowy,
w wysokosci proporcjonalnej do dtugosci tego okresu, obliczonej wedtug dziennej
stawki czynszu miesiecznego za kazdy rozpoczety dzien najmu. Nastepnie Czynsz
bedzie ptatny Wynajmujgcemu przez Najemce miesiecznie z gory na podstawie
faktury na rachunek wskazany w tej fakturze w terminie 7 dni od daty jej otrzymania
przez Najemce.

7.2. Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu z gory czynsz miesieczny lub
zaliczke za czas trwania catosci lub czesci najmu Przedmiotu Najmu, w terminie 7 dni
od dnia wystawienia faktury VAT za dany miesigc. Czynsz bedzie ptacony w formie
bezgotowkowej - przelewem bankowym na rachunek Wynajmujgcego wskazany w
tresci faktury VAT lub poprzez subskrypcje w systemie payU

7.3. Subskrypcja w systemie payU wymaga podania Wynajmujgcemu danych karty
ptatniczej (debetowej lub kredytowej) Najemcy, z ktdrej to karty automatycznie sg
pobierane ptatnosci. Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania srodkow ptatniczych
na karcie. W przypadku gdy pobranie naleznosci z karty Najemcy nie jest mozliwe z
powodu braku srodkéw finansowych na karcie, Wynajmujacy poinformuje
niezwtocznie tym fakcie Najemce i wezwie go do zaptaty kaucji zgodnie z par. 8 w
terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania.



7.4. Obowigzkiem Najemcy jest aktualizacja danych karty ptatniczej w razie jej
wygasdniecia lub blokady, zapewnienie $rodkéw finansowych na karcie, a takze
zniesienie limitow niezbednych do realizowania ptatnosci przez caty okres najmu.

7.5. W razie op6znienia w zaptacie czynszu lub innych optat Wynajmujacy naliczy odsetki
ustawowe za opdznienie.

7.6. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu przekraczajgcego 5 dni, Wynajmujacy
moze ograniczy¢ dostep Najemcy do Budynku i Przedmiotu Najmu poprzez
zablokowanie karty dostepu oraz dodatkowo zatozenie zabezpieczenia w postaci
drugiej ktédki obok ktédki Najemcy.

7.7. Zabezpieczenie zostanie usuniete, a dostep do Przedmiotu Najmu odblokowany nie
pozniej niz 3 dni robocze po uregulowaniu przez Najemce zalegtych ptatnosci wraz z
odsetkami oraz optatg karng w wysokosci 50 zt na pokrycie kosztow
administracyjnych. Najemca przed zdjeciem ktédki dostarczy Wynajmujgcemu dowdd
uiszczenia optaty.

7.8. Jezeli w dowolnym momencie okresu najmu Najemca nie dokona naleznej ptatnosci,
Wynajmujgcy moze jg pokry¢ z Kaucji. Kazdorazowo, gdy Wynajmujacy skorzysta z
Kaucji, Najemca bedzie zobowigzany do jej uzupetnienia do kwoty poczatkowej w
terminie 7 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
Wynajmujgcego. Brak uzupetnienia Kaucji w wyznaczonym terminie upowaznia
Wynajmujgcego do rozwigzania niniejszej Umowy Najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

7.9. Oferowany ewentualny rabat Czynszu obowigzuje tylko w przypadku terminowego
regulowania przez Najemce naleznosci. W przypadku, gdy Najemca uporczywie
spOznia sie z ptatnosciami (tj. wiecej niz dwa razy w dowolnym dwunastomiesiecznym
okresie), wowczas Wynajmujacy ma prawo anulowac¢ wszelkie znizki w Czynszu
oferowane Najemcy i zastosowac gtowny Czynsz zgodny z aktualnym cennikiem
oferowany na pozostatg czes$¢ najmu.

7.10. Wynajmujgcy moze rowniez wedtug wtasnego uznania naliczy¢ jednorazowg kare w
wysokosci réznicy miedzy Czynszem bazowym (zgodnym z aktualnym cennikiem) a
Czynszem ulgowym za okres juz zakoriczonej umowy najmu. Wynajmujacy dostarczy
Najemcy fakture na takie kwoty.

7.11. W przypadku nieuiszczenia przez Najemce dodatkowej kwoty opisanej w pkt, 6.7,
Wynajmujgcy ma prawo podjac¢ takie same czynnosci, jak opisane w 6.5 i 6.6 powyze;j.

8. §Indeksacja
8.1. Czynsz bedzie podlegat korekcie w kazdym roku kalendarzowym z dniem 1 stycznia o
srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty,
podawany w komunikacie Prezesa GUS.
8.2. Wynajmujacy obliczy podwyzke Czynszu i zawiadomi Najemce o takiej podwyzce do
31 marca kazdego roku, jednakze taka podwyzka bedzie miata zastosowanie wstecz
od dnia 1 stycznia tego roku, a Najemca bedzie zobowigzany do jej odpowiedniego



optacenia na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego i doreczonej
Najemcy wraz z fakturg za Czynsz za kolejny miesigc.

8.3. Jezeli wzrost wskaznika wyniesie zero lub bedzie ujemny, wéwczas Czynsz pozostanie
niezmieniony.

9. § Kaucja

9.1. Najpdzniej do dnia rozpoczecia Umowy Najmu Najemca wptaci
Wynajmujgcemu Kaucje (,,Kaucja lub “Zabezpieczenie”) w wysokosci 1-miesigcznego
czynszu wraz z naleznym podatkiem VAT i kwota ubezpieczenia, niezaleznie od
dtugosci trwania najmu.

9.2. Niedostarczenie Kaucji w wyzej wymienionym terminie upowaznia Wynajmujgcego
do rozwigzania niniejszej Umowy Najmu na pismie ze skutkiem natychmiastowym. To
samo dotyczy braku uzupetnienia Kaucji zgodnie z pkt. 8.3.

9.3. Niezaleznie od powyzszego w przypadku niedostarczenia Kaucji w terminie opisanym
w punkcie 8.1 Wynajmujgcy moze powstrzymac sie od wydania Przedmiotu Najmu do
czasu dostarczenia Kaucji. Powyzsza sytuacja nie wptywa na zobowigzanie Najemcy
do zapfaty Czynszu naleznego od planowanej daty rozpoczecia Najmu.

9.4. Jesli kiedykolwiek w trakcie okresu najmu Najemca nie dokona naleznej ptatnosci,
Wynajmujgcy moze pokryé jg z Kaucji/Zabezpieczenia. Za kazdym razem, gdy
Wynajmujacy skorzysta z Kaucji/Zabezpieczenia, Najemca bedzie obowigzany do
uzupetnienia jej do poczgtkowej wysokosci w ciggu 7 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Wynajmujacego. Brak uzupetnienia Kaucji/Zabezpieczenia w
okreslonym terminie upowazniaé bedzie Wynajmujgcego do wypowiedzenia Umowy
Najmu ze skutkiem natychmiastowym.

9.5. W przypadku gdy Najemca spdznia sie z ptatnosciami (tj. wiecej niz dwa razy w danym
roku kalendarzowym), Wynajmujacy ma prawo zazadaé na pismie dodatkowej Kaucji
w wysokosci odpowiadajgcej 2-miesiecznemu Czynszowi Najmu powiekszonemu o
podatek VAT . Najemca bedzie zobowigzany do uzupetnienia Kaucji do nowej kwoty w
terminie 7 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Wynajmujgcego.

9.6. Jesli w ktérymkolwiek roku kalendarzowym okresu najmu Czynsz bedzie podlegat
indeksacji zgodnie z punktem 7 niniejszych OWU, Najemca zobowigzany bedzie do
uzupetnienia Kaucji/Zabezpieczenia do wysokos$ci uwzgledniajgcej nowg wysokosé
Czynszu po indeksacji.

9.7. Kaucja/Zabezpieczenie musi pozostawac wazna w petnej wysokosci co najmniej przez
Okres Najmu, a po jego uptywie bedzie rozliccone w okresie do 30 dni daty
zakonczenia Umowy Najmu.

10. § Ubezpieczenie

10.1. Mienie wniesione do Przedmiotu Najmu bedzie objete ubezpieczeniem oferowanym
za posrednictwem Wynajmujgcego przez ubezpieczyciela rekomendowanego przez



Wynajmujgcego, na zasadach okreslonych w Ogdlnych Warunkach Ubezpieczenia,
stosowanych u danego ubezpieczyciela, ktére stanowig zatgcznik do Umowy Najmu.
10.2. Sktadka ubezpieczeniowa jest (zmienng) czescig czynszu, a jej wysoko$é jest

kazdorazowo doliczana do faktury.

10.3. Ubezpieczenie bedzie wyptacone tylko w przypadku optacenia

sktadki ubezpieczeniowej.

10.4. Jesli majatek wniesiony do Przedmiotu Najmu nie jest objety ubezpieczeniem
oferowanym przez Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢ mienie
whniesione do Przedmiotu Najmu i utrzymywac takie ubezpieczenie przez caty okres
najmu. Najemca zobowigzany jest do dotozenia nalezytej starannosci w celu doboru
warunkéow ubezpieczenia adekwatnych do rodzaju mienia, miejsca jego
przechowywania, a w szczegdlnosci jego wartosci, w tym réwniez zdarzen losowych. Na
kazde zadanie Wynajmujacego Najemca przedstawi niezwtocznie Wynajmujgcemu, nie
pozniej jednak niz w terminie 3 dni od wezwania, kopie polisy lub inny dowdd zawarcia
takiego ubezpieczenia.

10.5. W celu unikniecia watpliwosci Wynajmujacy w zaden sposdb nie odpowiada za szkody
w mieniu wniesionym do Przedmiotu Najmu spowodowane zdarzeniami losowymi, jezeli
mienie wniesione do Przedmiotu Najmu nie jest objete ubezpieczeniem oferowanym za
posrednictwem Wynajmujgcego.

10.6. Wynajmujgcy oswiadcza, ze warunki oferowanego ubezpieczenia w kolejnych
okresach, a w szczegdlnosci wysokos¢ naleznych sktadek, moga ulec zmianie z przyczyn
lezgcych po stronie ubezpieczyciela. W takim przypadku Wynajmujgcy niezwtocznie
powiadomi Najemce o zmianie obowigzujgcych Warunkéw Ubezpieczenia. W przypadku
braku akceptacji nowych Warunkéw Ubezpieczenia Najemca zobowigzany jest do
poinformowania Wynajmujacego o rezygnacji z oferowanego ubezpieczenia w terminie
14 dni od daty otrzymania powiadomienia. Brak ustosunkowania sie w powyzszym
terminie bedzie traktowany jako akceptacja nowych warunkéw ubezpieczenia. W
przypadku rezygnacji Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wfasnym zakresie
umowy ubezpieczenia mienia wniesionego do Przedmiotu Najmu i utrzymywania jej
przez caty okres trwania najmu.

11. § Obowigzki Wynajmujacego

11.1. Wynajmujacy zapewnia przez caty okres obowigzywania Umowy dostawe energii
elektrycznej do Budynku, sprzatanie Budynku (poza Przedmiotem Najmu i innymi
powierzchniami przeznaczonymi na wynajem), catodobowg ochrone i monitoring
Budynku oraz jego ochrone przeciwpozarows.

11.2. Wynajmujacy zapewnia profesjonalng ochrone przeciwpozarowa, zgodnie z
wymogami prawa. Budynek, w ktéorym znajduje sie Przedmiot Najmu, objety jest
monitoringiem wizyjnym oraz catodobowg ochrong fizyczng na terenie obiektu.



11.3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Budynek jest ubezpieczony od ryzyk wszelkich rodzajow,
przy czym ubezpieczenie to nie obejmuje swoim zakresem rzeczy sktadowanych przez
Najemce w Przedmiocie Najmu.

11.4. Wynajmujacy udostepni Najemcy, w miare wolnych miejsc, miejsca parkingowe
przed Budynkiem, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu, z zastrzezeniem, ze
miejsce parkingowe udostepnia sie tylko na czas wniesienia lub wyniesienia rzeczy
do/z Przedmiotu Najmu, przez czas nie przekraczajacy 2 godzin;

11.5. Wynajmujacy bedzie zwolniony z odpowiedzialnosci za niewykonanie swoich
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy w zakresie, w jakim wynika to z
wystgpienia sity wyzszej przez czas jej wystgpienia lub w zwigzku ze skutkami sity
WyZszej.

11.6. Przez site wyzszg rozumie sie nagte, nieprzewidziane zdarzenia, ktorych skutkom nie
mozna byto zapobiec pomimo podjecia wszelkiej profesjonalnej starannosci, takie jak:
powddz, huragan lub inna kleska zywiotowa, wojna lub inny konflikt zbrojny, atak
terrorystyczny, skazenie jadrowe lub chemiczne, biologiczne, wybuch, pozar, skrajnie
niekorzystne warunki atmosferyczne, przerwa w dostawie lub awaria ustug
komunalnych niezaleznych od Wynajmujgcego, w szczegdlnosci w zakresie dostawy
energii elektrycznej, wody lub innych mediéw niezbednych do korzystania z
Przedmiotu Najmu.

12. § Obowiazki Najemcy
12.1. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow porzgdkowych,
przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny, a w szczegdlnosci zobowigzuje sie do
przestrzegania instrukcji przepiséw bezpieczeristwa obowigzujgcych wszystkich
Najemcow na terenie Budynku i kazdorazowo udostepnianych Najemcy w czesciach
wspolnych Budynku. Najemca dodatkowo oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy
zapoznat sie z Regulaminem Przechowywania oraz w petni zrozumiat i zaakceptowat
jego tresc.
12.2. Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu i innych opfat, o ktérych mowa w
Umowie Najmu, w terminie okreslonym na fakturze.
Najemca obowigzany jest aktualizowaé¢ dane kontaktowe drogg mailowg, na
skrzynke biuro@przechowamy-wszystko.pl lub biuro@celticselfstorage.pl

12.3. Najemca zobowigzany jest do niewprowadzania zadnych zmian ani ulepszen w
Przedmiocie Najmu bez uzyskania zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie
pisemnej lub réwnowaznej pod rygorem niewaznosci.

12.4. Najemca zobowigzuje sie do zachowania nalezytej starannosci przy kazdorazowym
zamykaniu Przedmiotu Najmu tak, aby osoby nieupowaznione nie miaty do niego
dostepu.

12.5. Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone Przedmiotowi Najmu, Budynkowi oraz
nieruchomosci Wynajmujacego, na ktérej znajduje sie Budynek. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ zarowno za szkody wyrzgdzone przez siebie, jak i przez osoby, ktére



W jego imieniu majg upowaznienie do dostepu do Przedmiotu Najmu. Najemca
odpowiada réwniez za szkody wyrzadzone przez przechowywane przez niego rzeczy.

12.6. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Wynajmujgcego o
wszelkich uszkodzeniach przechowywanych rzeczy, Przedmiotu Najmu oraz Budynku.

12.7. W przypadku wszelkich szkdd wyrzadzonych przez Najemce na terenie nalezagcym
do Wynajmujgcego, Wynajmujacy niezwtocznie wezwie Najemce do naprawy szkody,
wyznaczajagc w tym celu odpowiedni termin, nie krotszy jednak niz 3 dni. Po
bezskutecznym uptywie wskazanego terminu Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
naprawienia szkody, w tym w szczegdlnosci wykonania niezbednych w tym celu prac,
na koszt Najemcy, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego upowaznienia.

12.8. Najemca zobowigzany jest usuwac¢ na swoj koszt wszelkie odpady, w tym
opakowania (kartony, folie, palety) i nie korzysta¢ w tym celu z koszy na Smieci
znajdujgcych sie w Budynku lub na terenie nieruchomosci. W przypadku naruszenia
przez Najemce tego zobowigzania Wynajmujacy obcigzy Najemce karg umowng w
wysokosci do 500 zt w zaleznosci od gabarytéw, za kazdy dzien trwania naruszenia.

13. § Ochrona danych osobowych

13.1. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujgcego danych osobowych
Najemcy do celéw zwigzanych z realizacja niniejszej Umowy zgodnie z ,Ustawg o
Ochronie danych Osobowych” z dnia 29.08.1997r (Dz.U. Nr 133 poz. 883) i osSwiadcza,
iz zostat poinformowany o swoim prawie do wgladu oraz poprawiania wfasnych
danych osobowych.

13.2. Administratorem danych osobowych Najemcéw w rozumieniu Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L.2016.119.1 z dnia 4.05.2016r. (RODO) jest Celtic Self Storage tomianki Sp.
z 0.0. z siedziba przy ul. Ptk. M. Niedzielskiego ,Zywiciela” 2/20 w Warszawie, wpisana
do Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w
Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000526264, NIP: 5272722448, Regon: 14748047000000

13.3. W sprawach dotyczacych danych osobowych Najemca moze sie kontaktowac z
Wynajmujgcym pisemnie lub poprzez poczte elektroniczng na adres Wynajmujacego.

13.4. Celem zbierania danych osobowych jest zawarcie i wykonanie umowy najmu oraz
wypetnienie obowigzkdw prawnych cigzagcych na podstawie powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa w tym przepiséw podatkowych i z zakresu
rachunkowosci dotyczgcych m .in. wystawiania i przechowywania faktur VAT.

13.5. Odbiorcami danych Najemcéw moga by¢ nastepujgce kategorie podmiotéw:

13.5.1. wewnatrz struktury organizacyjnej Wynajmujgcego - upowaznieni pracownicy i
wspotpracownicy,

13.5.2. podwykonawcy, czyli podmioty, z ktérych Wynajmujgcy korzysta przy ich
przetwarzaniu, w tym miedzy innymi firmy ksiegowe, firmy informatyczne



obstugujgce systemy teleinformatyczne, dostawcy systemdw informatycznych,
agencje marketingowe, wykonujace dla Wynajmujacego akcje marketingowe,
promocyjne i inne, ktére majg zawartg z Wynajmujgcym umowe powierzenia
przetwarzania danych osobowych, organy publiczne, instytucje lub podmioty
trzecie uprawnione do zgdania dostepu lub otrzymania danych osobowych na
podstawie przepisow prawa, np. Urzad Skarbowy.

13.6. Najemcy przystuguje prawo dostepu do danych osobowych oraz ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazadanie
zaprzestania przetwarzania danych w dowolnym momencie oraz prawo wniesienia
skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

13.7. Najemca moze wykonywac przystugujgce mu prawo poprzez ztozenie stosownego
zadania wysfanego na adres Wynajmujgcego.

13.8. Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbedne w celu zawarcia umowy.

13.9. Udostepnione dane nie beda przekazywane podmiotom trzecim. Odbiorcami
danych bedg tylko instytucje upowaznione z mocy prawa.

13.10. Udostepnione dane nie bedg podlegaty profilowaniu.

13.11. Dane osobowe bedg przechowywane przez okres cigzgcego obowigzku
przechowywania przez 6 lat informacji dla celéw sprawozdawczosci finansowej liczac
od konca roku, w ktdrym umowa zostata wykonana.

14. § Akceptacja faktur przesytanych drogg elektroniczng

14.1. Zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z 20 grudnia 2012 roku w sprawie
przesytania faktur w formie elektronicznej, zasad ich przechowywania oraz trybu
udostepniania organowi podatkowemu lub organowi kontroli skarbowej Najemca
os$wiadcza, ze wyraza zgode na przesytanie przez Wynajmujgcego za posrednictwem
poczty elektronicznej faktur, ich korekt oraz duplikatéw (dalej faktury).

14.2. Najemca jest zobowigzany do podania Wynajmujacemu adresu email, na jaki
powinny by¢ wysytane faktury.

14.3. W razie zmiany adresu email Najemca zobowigzuje sie do pisemnego
powiadomienia o nowym adresie. Brak takiego powiadomienia nie powoduje
podstaw do odstgpienia od naliczenia odsetek od nieterminowej zapfaty w zwigzku z
brakiem faktury u Najemcy.

14.4. W przypadku probleméw technicznych w przesytaniu faktur w formie elektronicznej
dopuszcza sie ich dostarczenie w formie papierowe;.

14.5. W przypadku braku zgody na dostarczanie faktur drogg elektroniczng, zostang one
dostarczone w formie papierowej osobiscie lub za posrednictwem poczty pod
wskazany adres. W przypadku nieodebrania przez Najemce korespondencji pod
wskazanym adresem, badz niepowiadomienia o zmianie tego adresu, korespondencje
skierowang na dotychczasowy adres uznaje sie za doreczong i wigzaca po uptywie 10
dni od jej wystania.



15. § Powiadomienia

15.1. O ile nie uzgodniono inaczej, wszystkie zawiadomienia lub inna korespondencja
wymagana na mocy Umowy Najmu muszg mieé forme pisemng i zostang uznane za
nalezycie sporzadzone, jesli zostang sporzadzone na pisSmie i dostarczone osobiscie,
wystane przez renomowang firme kurierskg (w tym miedzy innymi DHL lub FedEx) ,
listem poleconym (za potwierdzeniem odbioru) lub pocztg elektroniczng na adres
adres i e-mail na wskazany w umowie najmu.

Wszelkie zawiadomienia do Wynajmujgcego nalezy przesytac¢ na adres:

Administracja

Celtic Self Storage tomianki Sp. z o.o0.
Kineskopowa 1, 05-500

Piaseczno

biuro@celticselfstorage.pl
biuro@przechowamy-wszystko.pl

15.2. Strony sg zobowigzane do powiadomienia drugiej strony o kazdej zmianie adresu (w
tym réwniez adresu e-mail). Dopdki zmiana adresu nie zostanie nalezycie zgtoszona,
pisma doreczone na poprzedni adres lub adres e-mail bedg uwazane za otrzymane w
sposob prawidtowy.

16. § Postanowienia koncowe

16.1. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z prawem Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zastawu na rzeczach wniesionych do Przedmiotu Najmu. Jezeli na
podstawie upowaznien udzielonych w niniejszej Umowie Wynajmujgcy zmieni
lokalizacje tych przedmiotdéw, uznaje sie, ze nowa lokalizacja jest nowym Przedmiotem
Najmu i tym samym ww. zastaw nie wygasa.

16.2. Powyzsza zmiana Przedmiotu Najmu nie uprawnia Najemcy do zgdania obnizenia
jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujacemu zgodnie z Umowag Najmu.

16.3. Zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
co w celu unikniecia watpliwosci nie narusza przepisow Kodeksu Cywilnego
dotyczacych formy dokumentu.

16.4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany OWU oraz do jednostronnej zmiany
Czynszu.

16.5. W celu zmiany lub uzupetnienia OWU (w tym réwniez zmiany Czynszu)
Wynajmujgcy poinformuje Najemce o proponowanej zmianie lub uzupetnieniu
przynajmniej 14 dni przed ich wejsciem w Zzycie przez przestanie listem
poleconym/emailem jednego egzemplarza zmienionych OWU na ostatnio znany adres
wiasciwy do korespondencji lub w razie jego braku — na adres wskazany w umowie.
W przypadku gdy Najemca nie zaakceptuje zmienionych OWU, ma on prawo w tej
samej formie rozwigza¢é Umowe Najmu z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia. Ztozenie oswiadczenia o braku akceptacji zmian jest rGwnoznaczne z



wypowiedzeniem Umowy Najmu z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia. Nierozwigzanie przez Najemce Umowy Najmu w powyzszy sposéb
bedzie rbwnoznaczne z wyrazeniem zgody na proponowane zmiany OWU.

16.6. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu
Cywilnego.

16.7. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

16.8. Ewentualne stwierdzenie niewaznosci jednego lub wiecej postanowien niniejszej
Umowy nie powoduje uniewaznienia pozostatych postanowien Umowy.

16.9. Strony zobowigzujg sie do dgzenia do polubownego rozwigzywania wszelkich
sporow, jakie moga wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy. Do
rozpoznania w sporach miedzy stronami sgdem wtasciwym jest miejsce, w ktérym
znajduje sie Przedmiot Najmu.



